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Mandag den 27. april 2015 blev afholdt et saerde-
les velbesggt informationsmgde om helhedsplan -

renoveringen.

I alt var 117 lejemal repraesenteret ved 190 be-
boere og 13 pargrende, der var mgdt op for at f3

information og stille spgrgsmal.

Velkomst
Formand for afdelingsbestyrelsen Lars Ulrik Han-

sen bgd alle de fremmgdte velkommen.

Lars Ulrik orienterede kort om aftenens program

og forventningerne til mgdets forlgb.

Endvidere oplystes, at aftenens praesentation, der
i papirformat var lagt pa bordene, ogsa kan af-
hentes pa ejendomskontoret og bliver herudover

lagt pd afdelingens hjemmeside.

Helhedsplan - baggrund

Merete Nielsen, Wissenberg orienterede om, at
boligselskabet og afdelingsbestyrelsen tilbage i
2011 kontaktede Wissenberg grundet indeklima-
problemer og skimmel i flere boliger.

Indledningsvist blev 10 boliger besigtiget ind- og
udvendigt, der blev foretaget indeklimaundersg-
gelse af 15 boliger samt termografering og de-

struktive undersggelser af tag mm.

Om end bebyggelsen gennem &rene har vaeret
vedligeholdt fint, pegede alle resultater af under-
sggelserne p&, behov for gennemgribende renove-
ring af bebyggelsen.

Som konsekvens af de forestdende omfattende

arbejder var der blandt de involverede parter bred

enighed om, at der i renoveringsforslaget skal
teenkes i helhedsorienterede Igsninger med fokus
pa forbedring af indeklima, energibesparelser og
forbedret tilgaengelighed.

Spgrgsmal/svar:

Hvorfor ikke ngjes med de ngdvendige arbejder,
gennemfgrt over en laengere 8rraekke?
Renoveringen kan gennemfgres etapevist alene
omfattende de ngdvendige arbejder. Der vil ikke
fra Landsbyggefonden kunne opnas stgtte til fi-

nansiering af denne Igsning.

Alternativt kan de ngdvendige arbejder kombine-
res med fremtidssikringstiltag og indgd i en hel-
hedsplan for afdelingen. Landsbyggefonden giver

alene stgtte til realisering af helhedsplaner.

Kan bebyggelsen holde til s§ omfattende renove-
ringsarbejder?

Forud for arbejdets udfgrelse gennemfgres regi-
streringer i bebyggelsen for at fa viden om mate-
rialer, konstruktioner mm og tilrettelaeggelse af

optimale udfgrelsesmetoder.

Er der sggt EU-stgtte til gennemfgrelsen?
Til dato har der primaert vaeret fokus pa, at afkla-

re Landsbyggefondens stgttemuligheder.

Er der indarbejdet beeredygtige ideer i helheds-
planen?

Aktuelt tjekkes strgmforbruget i vaskeriet med

overvejelser om energien hertil kan hentes via

solcelleanlaeg.

Alle involverede inkl. Gladsaxe Kommune er ind-
stillet pa indarbejdelse af flest mulige rentable

energibesparende tiltag.
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Helhedsplan - omfang
Michelle Herreholm, Wissenberg supplerede kort
den udsendte beskrivelse af omfang.

Med de aktuelle registreringer i bebyggelsen vil
radgiverholdet i det videre forlgb arbejde sig ind
pa konkrete Igsninger, materialevalg, forslag til

evt. forbedringer mm.

Spgrgsmal/svar:

Hvordan h8ndteres individuelt udforte arbejder
som f.eks. overdaekkede terrasser og udestuer?
Alle boliger registreres ud- og indvendigt inden
renoveringsarbejderne pdbegyndes. Godkendte og

ikke afskrevne arbejder kompenseres gkonomisk.

Overdaekninger og lign. fjernes og genopseettes
ikke efterfglgende.

Der kan i forbindelse med projekteringen blive
udarbejdet tegninger for fremtidige generelle Igs-
ninger. Dette skal afklares i fokusgruppen om

tilvalg.

Fjernes asbest i forbindelse med renoveringen?

Som del af projektet udarbejdes plan for miljgsa-
nering omfattende: fjernelse af asbest, PCB, bly-
holdig maling og tilsvarende, pa de bygningsdele,

der indgar i renoveringen..

Vil saetningsrevner blive afhjulpet effektivt i for-
bindelse med renoveringen?

De visuelle besigtigelser og registreringer supple-
res pa nogle omrader af f.eks. geotekniske under-
sggelser. Dette for at afklare 8rsag samt sikre
grundlaget for langtidsholdbare Igsninger.

Genopseettes veegge, som beboere har nedtaget.
Nej - ikke umiddelbart. Matte der i nogle boliger
konstateres saerlige forhold, drgftes disse med
beboerne.

Hvordan h8ndteres nye kokkener og nyistandsatte
badeverelser?

Som udgangspunkt gnskes nye kgkkener og ba-
deveerelser bevaret. Der skal dog udfgres arbejder
ved installationer og overflader, der kan indvirke
p& mulighederne for at bevare frem for at udskif-
te, men det aftales individuelt med pagzeldende

beboere.

Hvordan sikres godt h8ndvaerk og gode arbejds-
forhold?

Ved udbud stilles krav til entreprengrfirmaerne om
danske arbejdsvilkar og aflgnning.

Tilgaengelighedsboliger

Torben Juul, Zeso Architects gennemgik den fore-
Igbige skitse for indretning af tilgaengelighedsboli-
gerne i stueetagerne i altangangshusene.

Der arbejdes fortsat med indretningen og radgi-
verne er opmaerksomme p3, at der skal findes en
Igsning for overtgj, sko mm lige indenfor hoved-

dagren.

Cirklerne pa skitserne angiver venderadius for

kgrestolsbrugere.

Ved opfgrelse af nybyggeri stilles krav om, at alle
boliger indrettes, sa de er tilgaengelige for beboe-
re med gangbesveer, synshandicap eller andre
nedsatte funktioner. Malet er at sikre, at beboerne
kan veere selvhjulpne i egen bolig..

Med ombygning og indretning af tilgaengeligheds-
boliger i Skoleparken far bebyggelsen en ny bolig-

type, som indretningsmaessigt er som boliger i
nybyggeri.

Der er ingen krav om at beboere skal have handi-
caps, sa nuvaerende beboere kan efter ombygning
flytte tilbage i de tilgaengelighedsegnede boliger.



Er det kun gavlboligerne, der ombygges?
Nej — det er alle stuelejligheder i altangangshuse-

ne, der ombygges.

Skitsen viser blot eksempler p& ombygning af
henholdsvis en 2 vaerelses- og en 4 veerelsesbolig.

Erhvervslejemal

Sidelgbende med planlaegning af renoveringsar-
bejderne overvejes sammen med Gladsaxe Kom-
mune, hvordan der igen kan komme liv i de tom-

me erhvervslejemal.

Spgrgsmal/svar:
Kan kebmandsbutik bruges laegehus?

Ideen kan indgad i overvejelser/drgftelserne.

Helhedsplan - tidsplan
Merete Nielsen orienterede om tidsplanen ved

gennemgang af nedenstdende oversigt.

Frem til maj Registreringer i bebyggelsen,
2015 forberedelse af videre forlgb, oplaeg til
tilvalg mm

Maj - oktober Udarbejdelse af dispositionsforslag.
2015 Fokusgruppearbejde.

September Informationsmgde om genhus-
2015 ning.

Oktober 2015 Ekstraordinzert afdelingsmgde
med fremlaeggelse af forslag med
tilknyttet gkonomi, husleje-
konsekvenser mm

Oktober 2015 Indsendelse af skema A ansggning

2016 Projektering, prgveblok, udbud og
licitation.
Indsendelse af skema B ansggning.

2017 - 2018 Udfgrelse af renoveringsarbejdet

Helhedsplan - gkonomi
Jesper Loose Smith, ABG gennemgik Landsbygge-
fondens oplaeg til helhedsplanens finansiering og

huslejekonsekvenser.

Udover delvis finansiering med stgttede 1an forud-
saetter Landsbyggefonden bl.a., at afdelingen
bevilges 13n fra dispositionsfonden samt kapitaltil-

farsel.

Organisationsbestyrelsen har derfor behandlet og

godkendt fglgende:

e At der arbejdes videre med sagen og at di-
spositionsfonden daekker eventuelle udgifter
frem til endelig godkendelse, sdfremt sagen
ikke gennemfgres.

e At der gives driftsldn pa op til 8.787.000 kr.

arligt i 18nets Igbetid til Skoleparken 1 og at
2
I&net aftrappes med 9 kr. pr. m /3r efter 4

ar, svarende til 165.870 kr. pr. ar.

e At Skoleparken 1 fritages for indbetaling af
pligtmeaessige bidrag og uamortiserede ydel-
ser i 13nets Igbetid (30 r).

e At der gives et |3n til Skoleparken 1 pd mak-
simalt 40.000.000 kr. fra dispositionsfonden
til ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder.

e At Skoleparken 1 samlet anvender minimum
11.780.000 kr. af egen traekningsret.

e At det gennemsnitlige huslejeniveau i Skole-
parken 1 efter renoveringen og inklusiv mo-
dernisering vil udggre ca. 1.022 kr. pr. m?/3r
(med en gennemsnitlig varmebesparelse pd
ca. 30 kr. pr. m?/8r, vil stigningen svare til en
husleje p& 992 kr. pr. m?/3r). Dette husleje-
niveau er, ud fra de pa nuvaerende tidspunkt,

kendte gkonomiske rammer.

Endvidere blev det understreget at sagens gen-
nemfgrelse kraever afdelingens, Landsbyggefon-

dens og Gladsaxe Kommunens godkendelse.

Til sammenligning med helhedsplanens forventede
arlige huslejestigning pa kr. 150 kr. pr. m2 er
huslejestigning for den samme anlaegsudgift uden
stgtte beregnet til 1.150 kr. pr. m2.

Genhusning
September 2015 inviteres alle beboere til informa-
tionsmgde med genhusning pa dagsordenen.



Savel boligselskab som radgivere er meget op-
maerksomme pa, at hele genhusningsforlgbet med
alle de praktiske forhold med ned- og udpakning,
usikkerhed om genhusningsboligen, genhusnings-
periodens leengde mm bekymrer de fleste beboe-

re.

Alle vil derfor arbejde pd, at genhusningen forlg-

ber med faerrest mulige komplikationer.

Der vil blive udsendt spgrgeskema om genhus-
ningsgnsker og saerlige behov, som vil danne
grundlag for ABG’ planlaegning af genhusningsfor-
Igbet.

Det er endnu ikke fastlagt, hvor renoveringsarbejdet
pabegyndes og afsluttes. Men arbejdet planlaagges
udfgrt i etaper med op til 60 genhusninger ad gan-
gen og beboerne varsles, sa der er god tid til plan-

laegning og nedpakning.

Jesper Loose Smith understregede, at det ikke er
muligt at sgge permanent genhusning i anden
afdeling. Beboere, der gnsker at flytte til anden
afdeling opfordres derfor til opskrivning pa vente-
listen.

Spgrgsmal/svar:

Kan gulvteepper genbruges i genhusningsbolig og
kan det udleegges igen ved tilbageflytning?
Nyere gulvtaepper kan formentligt flyttes og ud-
laegges igen ved tilbageflytning.

Der gives dog ikke garantier for at taepper eller
lign. der har veeret udlagt i en &rraekke kan fjer-
nes uden skader. Byggesagen daekker ikke udgif-

ter til nye teepper, gardiner eller lign.

Organisation og nedsaettelse af fokus-
grupper

Organisationsdiagrammet med byggeudvalget i
centrum blev gennemgaet. De 4 foresldede fokus-

grupper knyttes til byggeudvalget.

Fokusgrupperne vil bestd af saerligt interesserede
beboere og arbejdsformen vil vaere drgftelse af
oplaeg i workshoplignende fora med afsluttende
udarbejdelse af indstillinger til byggeudvalgets
behandling.

Efter byggeudvalgets behandling af indstilling

nedlaagges pagaeldende fokusgruppe.

Der deltager repraesentanter fra byggeudvalg,
administration og teknikere der opsamler ideer og

forslag i et referat.

Fokusgruppernes sekretaerfunktion varetages af
repraesentanter fra Wissenberg eller bygherre.

BYGHERRE

Landsbyggefanden
Administration

Gladsaxe Kommune
Farvaltninger

L

Afd. 17 —
1

Tilwalg
[akkerer
[Biad

LAR

| Genhusning

Teknisk radgivning

Bygherrerbdgivning,
beboerinformation,
procesrhdgivning
Wistenberg A/S
Prajekt-, projekte-
rings- o9 udforelsesteam
Wissenberg A/S
ZESO Architects
Sags- oy
Wissenberg AfS
Projekteringsiedeise
Wissenberg A/S
Bypgeiedeize
Wissenberg A/S

Fagitsyn
Wissenberg AfS
ZESO Architects

Sporgsmal/svar:

Der opfordres til at arbejdet og droftelser i fokus-

grupperne bliver konstruktivt.

Har du spgrgsmal eller kommentarer til renove-
ringsprojektet og helhedsplanen, er du velkommen
til at kontakte afdelingsbestyrelsen eller ejen-
domskontoret.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen/byggeudvalget



